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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Tornsvalan, med séte i Tyresd, far harmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter och
lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldagenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 juli 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvades av Skanska Mark och Exploatering AB, den 6 november 2003, del av fastigheten

Jarnet 7 1 Tyres6 kommun. Fastighetsforrittning avslutades den 8 februari 2005 och fastigheten har fatt
beteckningen Jarnet 8. Fastighetens areal uppgér till 6 794 kvm. Beslut har ocksa erhallits av Tyreso
kommun att kommunen inte kommer att utnyttja sin forkopsritt eller pakalla provning av
forvarvstillstdnd.

Foreningen har genom nybyggnation uppfort 59 st bostadsrittslagenheter i flerbostadshus.
For nybyggnationen tecknades ett totalentreprenadkontrakt med Skanska Sverige AB

den 6 november 2003.

Tillagg till entreprenadkontrakt har tecknats 13 augusti 2004.

Foreningen disponerar dven 59 st parkeringsplatser med eluttag for motorvéarmare.

Pé foreningens mark finns sophus for kéllsortering och ett cykelforrad.

Ligenhetsfordelning:

19 st 1 rum och kok
19 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok

5 st 4 rum och kok

Den totala bostadsarean ar 3 738 kvm.

Fastighetsforsédkring
Byggfelsforsakring dr tecknad hos Forsékrings AB Bostadsgaranti.
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Moderna Forsékringar.

Gemensamhetsanlédggningar

Foreningens fastighet ingér i en gemensamhetsanldggning avseende bl a gronytor, gangvéagar, ledningar
och géstparkering samt gemensamhetslokal. Gemensamhetsanldggningen delas med tva andra
bostadsrittsforeningar, Brf Bjorktrasten och Brf Silvertdrnan.

Gemensamhetsanldggningen forvaltas av deldgarforvaltningen. Ansvaret i deldgarforvaltningen ar
uppdelat enligt foljande: Brf Tornsvalan ansvarar for sommarunderhall, Brf Bjorktrasten ansvarar for
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vinterunderhall och Brf Silvertdrnan for gatubelysningen.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar full fastighetsavgift som ar 2022 uppgar till 1 519 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 77 200 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 59 000 000 kr och markvardet
18 200 000 kr. Véardear ar 2004.

Ekonomisk forvaltning
Avtal avseende ekonomisk forvaltning &r tecknat med Fastum AB.

Teknisk forvaltning

Avtal avseende fastighetsskotsel ar tecknat med Ekstroms Allservice AB.
Avtalet 16per tillsvidare med sex ménaders uppsagningstid.

Avtal avseende stiddning ar tecknat med Virvelvind Nowak HB.

For hissunderhéll och reparationer svarar Kone AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
23 augusti 2004.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 879 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Foreningen har upprittat underhéllsplan for framtida planerat underhéll. Avsittning till fond for yttre

underhéll ska enligt underhallsplanen goéras med 596 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 april 2022 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Kjell Lindgren
Linda Ronnkvist
Jonathan Bjerkensjo
Leif Westling
Péivi Heinonen

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Moderna Forsékringar.
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Revisorer
Katrine Elbra
KPMG AB

Erik Berggren Fortroendevald revisor

Valberedning
Erik Berggren

Stephanie Berggren
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Den pagdende pandemin fortsatte 4ven in en bit 1 2022 med dess restriktioner, darfor
beslutade styrelsen att &ven 2022 ha en stimma via sk. postréstning.

Vi har genomfort en dndring i var méklarinformation att ”’Juridisk person” inte far kdpa
lagenhet i Brf Tornsvalan.

Den underhéllsplan som féreningen kdpt av Fastum var svarhanterlig dé vi inte sjdlva kunde
gora de dndringar som krivdes sa det avtalet sades upp. Vi har i stillet inférskaffat en egen
underhéllsplan av samma fabrikat men att vi dger den sjélva och kan gora de uppféljningar
som behovs.

Vi har haft ett takldckage frin yttertaket till en lagenhet plan 4 och fatt byta viss isolering
och tickstosar pé ror fran dtervinningen pa yttertaket, samt viss atgérd i berérd lagenhet.

Vi har ett tradgardsskotselavtal med HSB, alla tre foreningarna i GA1 for grasklippning i
Ovrigt har vi separata avtal for det som ingar i respektive forenings mark.

Négra stopp i1 avlopp har atgérdats under aret, i gemensamma ror.
2 tvattmaskiner har bytts ut under aret.
Ventilation i tvéttstugan &r klar.

Ventilation i vriga huset har setts Over och det pagér en OVK-besiktning som énnu ej r klar.
Hissarna har fétt uppdaterade telefoner for att sékerstélla att larm fungerar vid hindelse av

stopp.

Under hdsten har 2 1an satts om hos SHB till betydligt hdgre rénta &n vi varit vana vid de
senaste aren. Tanken var att hja amorteringen men far avvakta tills vi ser att
rdntehdjningarna avtar.

Elavgiften har hojts for boende som Fastum handhar via manadsavin.

Januari 2022 var avgiftsfri men efter alla prisdkningar kommer det nog att ta ett tag innan
nagot liknande kan goras igen. Totalt har det gjorts 3 ganger sedan 2006.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 78 (77) medlemmar. Under aret har 8§ medlemmar tilltrétt samt 7
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 5 (10) dverlételser med ett snittpris pa 39 158 (40 621) kr/kvm.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3151 3418 3427 3165
Resultat efter finansiella poster -844 -176 270 -259
Arets resultat exkl avskrivningar 109 782 1193 665
Soliditet (%) 58,51 58,95 58,84 58,34
Genomsnittlig skuldréanta (%) 0,59 0,59 0,77 0,92
Lan per kvm bostadsyta vid arets

utgang (kr) 10259 10 367 10 420 10 567
Lan i forhallande till

taxeringsvérde (%) 49,68 68,95 69,31 70,28
Fastighetens belaningsgrad (%) 40,27 40,39 40,39 40,81
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 806 879 879 879

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala &rsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens belaningsgrad

Fastighetens belédningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.
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Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 53 525 000 2013 836 1199 256 -175 722 56 562 370
Disposition av
foregdende
ars resultat: 334 751 -510 473 175 722 0
Arets resultat -843 921 -843 921
Belopp vid arets
utgiang 53 525000 2 348 587 688 783 -843 921 55718 449

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 688 783

arets forlust -843 921
-155 138

behandlas sa att

till yttre fond avséttes 596 000

ianspraktas fran yttre fond -200 000

i ny rdkning overfores -551 138
-155 138

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatréikning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 3150929 3417 889
Ovriga rorelseintikter 123 215 166 235
Summa rorelseintikter 3274 144 3584 124
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 576 009 -2 169 783
Ovriga externa kostnader 4 -263 384 -329 539
Personalkostnader 5 -128 141 -87 429
Avskrivningar -953 351 -958 126
Summa rorelsekostnader -3 920 885 -3 544 877
Rorelseresultat -646 741 39 247

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 30955 13 635
Réntekostnader och liknande resultatposter -228 135 -228 604
Summa finansiella poster -197 180 -214 969
Resultat efter finansiella poster -843 921 -175 722

Arets resultat -843 921 -175 722
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

89 207 084
0
89 207 084

89 207 084

1 506
1171 769
130 521
1303 796

4725927
4 725927
6 029 722

95236 806

7(14)

2021-12-31

90 160 435
0
90 160 435

90 160 435

0

961 313
121 116
1082 429

4 699 251
4 699 251
5781 680

95942 115
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

53 525 000
2 348 587
55 873 587

688 783
-843 921
-155 138

55718 449

8000 000
8000 000

30 550 000
122 366
175702

15 847
654 443
31518 357

95236 806

8 (14)

2021-12-31

53 525 000
2013 836
55 538 836

1 199 257
-175 722
1023 534
56 562 370

20 000 000
20 000 000

18 750 000
142 952
170 392

6071
310329
19 379 745

95942 115
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-843 921
953 351
5310

114 740

-1 506

-9 496

-20 587

12 153 889
12 237 040

-12 000 000
-12 000 000

237 040

5570169
5807 208

9(14)

2021-01-01
-2021-12-31

-175 722
958 126
4 838

787 242

0

-21 366
80 548
7358 504
8204 928

-174 096
-174 096

-7 750 000
-7 750 000
280 832

5289 337
5570 169
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Markanldggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
P-platser
Hyresbortfall, p-platser

100 ar
20 ar
20 ar

5 ér

2022
3011019
207 500
-67 590
3150929

2021
3284 748
192 883
-59 742
3417 889
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Not 3 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 78 985 71 509
Tradgardsskotsel 195 597 126 129
Kostnader i samband med stiddagar 355 0
Stddkostnader 143 066 120 196
Snoérdjning/sandning 89 527 57574
Trivselatgédrder 5343 2 668
Serviceavtal 25520 9957
Hisskostnader 68 322 66 443
Besiktningskostnader 5438 17 500
Gemensamhetsanldggning 17 375 12 178
Reparationer 143 398 107 707
Hissreparationer 0 6 852
Tradgard och utemiljo 11 238 0
Planerat underhall 324 421 261 249
Fastighetsel 589 886 407 549
Uppvérmning 284 692 299 766
Vatten och avlopp 245 747 246 520
Avfallshantering 109 364 93 734
Forsékringskostnader 36 886 35 467
Kabel-TV 30347 29 480
Bredband 137 261 135 756
Hyra for kontorslokal 0 620
Forbrukningsinventarier 19 749 59 050
Forbrukningsmaterial 3769 1 878
Brandskyddsarbete 91725 0
2576 011 2169 782

Not 4 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Fastighetsavgift 89 621 86 081
Telefoni 6 928 5614
Hemsida 162 8220
Porto 2700 684
Trycksaker 1682 2 698
Foreningsgemensamma kostnader 1030 729
Revisionsarvode 17 625 16 875
Ekonomisk forvaltning 83267 92 518
Bankkostnader 1 680 2 038
Konsultarvoden 0 2738
Juridisk konsultation 7617 22 500
Underhallsplan 11485 36 565
Ovriga poster 39 586 52279

263 383 329 539
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

2022
100 000
28 141
128 141

2022-12-31
99 597 494

99 597 494
-9.437 059
-953 351
-10 390 410

89 207 084

2022-12-31
46 808
46 808

-46 808

-46 808

2022-12-31
90 487
1081 282
1171769

12 (14)

2021
75 000
12 429
87 429

2021-12-31
99 423 398

174 096
99 597 494

-8 483 708
-953 351
-9 437 059

90 160 435

2021-12-31
46 808
46 808

-42 032
-4776
-46 808

2021-12-31
90 395
870918
961 313
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Kabel-TV/ Bredband

Ekonomisk forvaltning Fastum
Hemsida

Tradgardsskotsel HSB
Serviceavtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Danske Bank 0,55
Danske Bank 0,22
Handelsbanken 3,07
Handelsbanken 0,57
Handelsbanken 2,84
Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2023-10-02
2022-11-30
2023-09-29
2024-10-30
2023-11-30

2022-12-31
35047
44 896

13 (14)

2021-12-31
33 699
41 424

19 968
3735

26 875

0

130 521

Lanebelopp
2022-12-31

12 000 000
0

7 550 000
8 000 000
11 000 000

-30 550 000
8000 000

18 906
0
23768
3319

121 116

Lanebelopp
2021-12-31

12 000 000
11 000 000
7 750 000
8 000 000
0

-18 750 000
20 000 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att I&nen kommer forldngas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 200 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 30 550 000 kr

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsskotsel

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Stddning

Avfallshantering

Forutbetalda avgifter och hyror

2022-12-31

2021-12-31

31725
100 000
31420
15 625
9454
106 938
45 698
15 686
1827
296 070
654 443

4051
75 000
16 185
15 625

7181
88 229
48 750
13 125

1515
40 668

310 329
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Brf Tornsvalan
Org.nr 769609-7463

Not 12 Stillda sikerheter
2022-12-31
Fastighetsinteckningar 44 890 000
44 890 000

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Manadsavgiften hojs med 5% fran 1 januari 2023.

Avloppsrensning i hela fastigheten.

Yttertak atervinningshus maste atgirdas. Tvatt och malning (ev. byte plat) yttertak som
paverkas av de stora bjorkarna mellan atervinningshuset och vandplan.

Tyresdé  2023-05-04

DocuSigned by: DocuSigned by:
Lﬂjtﬂ (;Mb)vm ‘ Linda Konmdonid
CFD5795526354A4... FB7275486B72471...

Kjell Lindgren Linda Ronnkvist
Ordforande

DocuSigned by:

[%/%/ i &) by

E633BD622DEE44A...
C88D38FEC03A425....

Jonathan Bjerkensjo Leif Westling

DocuSigned by:
@?i{v«i fumomun

4E62BBO5SEE43474...

Piivi Heinonen

Var revisionsberittelse har lamnats  2023-05-05

DocuSigned by: DocuSigned by:
katrine Elbra Enk Durmyém
h 6A6B49F301B04BS3... —3FD257F60B4B4ET ...
Katrine Elbra Erik Berggren
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Tornsvalan, org. nr 769609-7463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tornsvalan for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den godkande

revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkand revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den godkande revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sa-
kerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Brf Tornsvalan, org. nr 769609-7463, 2022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tornsvalan for ar 2022 samt av forslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkand revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm enligt datum for digital underskrift
2023-05-05
DocuSigned by:

katrine Ellra

6ABBA9F301B04B3...
Katrine Elbra

Godkand revisor
KPMG AB

DocuSigned by:

—— 3FD257F60B4BAET...
Erik Berggren

Fortroendevald revisor

Revisionsberattelse Brf Tornsvalan, org. nr 769609-7463, 2022

ek Duryréen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den godkande revisorn professionellt omddéme och har en profess-
ionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den god-
kande revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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